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Baupreise aktuell: Wohngebaude 5,5 Prozent
teurer — Folgen flr die Gebaudeversicherung

Dirk Stein

Die Baupreise steigen wieder schneller. Im August verteuerte sich der Neubau von Wohngebauden

um 5,5 Prozent, Instandhaltungsarbeiten kosteten sogar sechs Prozent mehr als ein Jahr zuvor.

Fur die Wohngebaudeversicherung hat das unmittelbare wirtschaftliche Bedeutung, denn hdhere
Wiederherstellungskosten beeinflussen sowohl die Schadenregulierung als auch die Beitragskalkulation.

Dacharbeiten und Gebaudetechnik
verteuern sich besonders stark

Die Preissteigerungen betreffen nahezu samtliche Bereiche
des Wohnungsbaus. Rohbauarbeiten verteuerten sich
binnen Jahresfrist um 5,4 Prozent, Ausbauarbeiten um
5,7 Prozent. Besonders deutlich fiel der Anstieg bei
Dachdeckungsarbeiten mit 7,6 Prozent aus, wahrend
Zimmer- und Holzbauarbeiten sowie Elektro-, Sicherheits-
und Informationstechnik jeweils 7,2 Prozent mehr kosteten.

Auch die technische Gebaudeausstattung wird teurer.
Fir Heizungs- und zentrale Wassererwarmungsanlagen,
zu denen unter anderem Warmepumpen zahlen, stiegen
die Preise um 5,2 Prozent. Warmedamm-Verbundsysteme
verteuerten sich um 5,7 Prozent.

daruber
Gebauden.

Bemerkenswert ist
bei bestehenden

hinaus die Entwicklung
Instandhaltungsarbeiten,
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Schoénheitsreparaturen ausgenommen, kosteten im August
sechs Prozent mehr als ein Jahr zuvor.

Die Zahlen zeigen, dass die Kostensteigerungen keineswegs
auf den Neubau beschrankt bleiben. Sie betreffen zunehmend
auch Arbeiten, die fur die Erhaltung und Wiederherstellung
bestehender Immobilien erforderlich sind.

Warum steigende Baupreise die
Wohngebaudeversicherung betreffen

Fir Wohngebaudeversicherer ist diese Entwicklung
unmittelbar relevant, weil die Kosten eines versicherten
Schadens wesentlich davon abhéngen, was die
Wiederherstellung beschéadigter Gebaudeteile zum Zeitpunkt
des Schadens kostet.

Wird beispielsweise ein Dach durch einen Sturm
besché&digt, sind nicht die urspringlichen Herstellungskosten
entscheidend, sondern die aktuellen Preise fir Material,
Handwerkerleistungen und erforderliche Nebenarbeiten.
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Verteuern sich diese Leistungen, kann auch der Aufwand fur
einen vergleichbaren Schaden steigen.

Entsprechend wirken steigende Baupreise auf die Kalkulation
der Wohngebaudeversicherer. Dabei durfen allerdings
weder der amtliche Baupreisindex noch die jlngste
Veranderungsrate unmittelbar mit der Beitragsentwicklung
gleichgesetzt werden.

In der verbreiteten Wohngebaudeversicherung
zum  gleitenden Neuwert wird die  versicherte
Wiederherstellungsleistung an  die  Baupreis- und
Lohnkostenentwicklung  angepasst.  Grundlage  sind
entsprechende Indizes des Statistischen Bundesamtes.

Die jahrliche Beitragsanpassung soll  verhindern,
dass die Versicherungssumme beziehungsweise der
zugesagte Wiederherstellungsschutz durch steigende Preise
wirtschaftlich entwertet wird.

Davon pAll unterscheiden sind individuelle
Beitragsanderungen eines Versicherers, die beispielsweise
aus einer veranderten Schadenentwicklung, héheren Risiken
oder einer Neubewertung des Bestands resultieren kénnen.

Steigende Wiederherstellungskosten
verandern die Risikokalkulation

Fur die Versicherungswirtschaft entsteht daraus ein
bekanntes Problem, das durch die jlungsten Zahlen
erneut an Bedeutung gewinnt. Die Schadenhaufigkeit muss
nicht steigen, damit die gesamten Schadenaufwendungen
zunehmen. Bereits hdhere durchschnittliche Reparatur- und
Wiederherstellungskosten kénnen die Wirtschaftlichkeit einer
Versicherungssparte belasten.

Hinzu kommen Risiken aus Naturgefahren, die unabhangig
von der Baupreisentwicklung bestehen und deren
finanzielle Folgen ebenfalls von den jeweils aktuellen
Wiederherstellungskosten abhangen.

Dabei ist die Unterscheidung zwischen Immobilienwert
und Wiederherstellungswert wesentlich. Der Preis, den
ein Kaufer fur eine Immobilie bezahlt, bericksichtigt
auch Faktoren wie Grundstiick, Lage und Marktnachfrage.
Der fir die Wohngebaudeversicherung malgebliche
Wiederherstellungswert orientiert sich dagegen an den
Kosten, die entstehen, um das versicherte Geb&dude nach
einem entsprechenden Schaden wiederherzustellen.
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Steigende Baupreise kénnen deshalb die
versicherungswirtschaftlichen Kosten erhéhen, selbst wenn
sich die Verkaufspreise von Immobilien kaum verandern.

Was Vermittler und Eigentimer
beachten sollten

Fur Versicherungsmakler ergibt sich aus den neuen Zahlen
vor allem die Aufgabe, bestehende Gebaudeversicherungen
auf ihre Aktualitat zu Gberprifen.

Besonders  wichtig sind bauliche Verédnderungen,
die seit Vertragsabschluss vorgenommen  wurden.
Dazu gehéren Anbauten, Dachausbauten, umfangreiche
Modernisierungen oder zusatzliche technische Anlagen,
deren Beriicksichtigung im Versicherungsschutz von den
jeweiligen Vertragsbedingungen abhéngt.

Ein Vertrag mit gleitendem Neuwert schutzt grundsétzlich
vor der Entwertung des versicherten Wiederherstellungswerts
durch allgemeine Baupreissteigerungen. Er ersetzt jedoch
nicht die Pflicht, relevante Veranderungen am Gebaude
zutreffend zu erfassen.

Fur Eigentimer bleibt deshalb entscheidend, dass
die dokumentierte Gebaudeausfiihrung den tatsachlichen
Verhaltnissen entspricht.

Die neuen Destatis-Zahlen sind somit kein Beleg dafir, dass
Wohngebaudeversicherungen automatisch um 5,5 Prozent
teurer werden missen. Sie zeigen allerdings, dass die
wirtschaftlichen Kosten eines versicherten Gebaudeschadens
weiter unter Aufwartsdruck stehen.

Und dieser Kostenanstieg verschwindet nicht dadurch, dass
die allgemeine Inflation irgendwann wieder nachlasst.

Quellen:

. Statistisches Bundesamt — Baupreise fir
Wohngebaude im August 2026, Pressemitteilung
Nr. 360 vom 9. Oktober 2026

. GDV — Auswirkungen von Inflation und Baukosten
auf die Wohngebaudeversicherung
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