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WEG-Recht: Ruckwirkende Korrekturen bleiben unzulassig —

Ute Pappelbaum

Darauf weist der Infodienst Recht und Steuern der LBS
hin.  Im Kern geht es um die Frage, ob fehlerhafte
Abrechnungen im Nachhinein angepasst werden dirfen —
oder ob abgeschlossene Wirtschaftsjahre rechtlich Bestand
haben.

Fehlerhafte Flachenbasis als
Ausgangspunkt

Ausloser des Falls war eine fehlerhafte Kostenverteilung
innerhalb einer Eigentimergemeinschaft. Grundlage war
eine zu gro angesetzte Wohnflache. Eine spétere
Vermessung fihrte zu einer Korrektur dieser Flachendaten.
Die Eigentimergemeinschaft beschloss daraufhin, den
angepassten Verteilungsschlissel nicht nur fir zukinftige
Abrechnungen zu verwenden, sondern auch riickwirkend auf
ein bereits abgeschlossenes Wirtschaftsjahr anzuwenden.

Gericht zieht klare zeitliche Grenze

Das Amtsgericht folgte dieser Vorgehensweise nicht.
Abrechnungsperioden gelten rechtlich als abgeschlossene
Einheiten. Beschlisse der Eigentimergemeinschaft entfalten
ihre Wirkung grundsatzlich fir die Zukunft, nicht rickwirkend.
Damit stellt das Gericht klar: Auch wenn die zugrunde
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liegenden Daten fehlerhaft waren, bleibt eine bereits
beschlossene Abrechnung grundsatzlich bestehen.

Materielle Richtigkeit trifft auf
rechtliche Stabilitat

zentrale Differenz  sichtbar:
die zwischen sachlicher Korrektheit und institutioneller
Verlasslichkeit. Zwar beruhte die urspriingliche
Kostenverteilung auf einer objektiv fehlerhaften Flachenbasis.
Entscheidend war jedoch, dass sie nicht als ,grob unbillig*
eingestuft wurde. Nach Einschatzung des Infodienstes
Recht und Steuern der LBS wirde eine rickwirkende
Korrektur genau an diesem Punkt ansetzen: Sie unterlauft
das Prinzip der Verlasslichkeit, auf das einzelne Eigentiimer
innerhalb der Gemeinschaft vertrauen kdnnen missen. Ohne
das Vorliegen einer solchen Unbilligkeit bleibt es daher
beim Grundsatz: Abgeschlossene Abrechnungen sind vor
nachtraglichen Eingriffen geschutzt.

Das Urteil macht eine

Ruckwirkung bleibt die Ausnahme

Der Versuch der Eigentimergemeinschaft, den Fehler
rickwirkend korrigieren,  scheiterte damit am
rechtlichen Rahmen. Der entsprechende Beschluss wurde
erklart, bereits
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abgeschlossenes Wirtschaftsjahr eingriff. Eine Anpassung
des Verteilungsschlissels ist nach der Entscheidung
ausschlieflich fur zuktinftige Abrechnungsperioden zulassig.

Konsequenzen fir Verwaltung und
Beratung

Fur die Praxis ergibt sich daraus eine klare Linie:
Abrechnungen gewinnen mit ihrem Abschluss eine hohe
rechtliche Bestandskraft. Korrekturen sind grundsatzlich nur
fur die Zukunft moglich. Ruckwirkende Eingriffe setzen eine
erhebliche Unbilligkeit voraus — eine Hirde, die in der Praxis
nur selten erreicht wird. Fur Verwalter und Berater bedeutet
das vor allem eines: Flachendaten und Verteilungsschliissel
mussen vor Beschlussfassung belastbar sein. Nachtrégliche
Korrekturen sind rechtlich stark begrenzt.

Stabilitat vor nachtraglicher Korrektur

Die Entscheidung starkt  die Planungs- und
Kalkulationssicherheit innerhalb von
Eigentumergemeinschaften. Sie stellt klar, dass nicht jede
sachliche Unrichtigkeit nachtraglich korrigiert werden kann —
jedenfalls nicht um den Preis, abgeschlossene Abrechnungen
wieder zu 6ffnen.
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