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Schicksal der Barkaution bei Negativzins

Die Deutsche Kautionskasse AG hat bei der Universitét Bielefeld eine Einschatzung von Prof. Dr. Markus
Artz erbeten, welche Auswirkungen Negativzinsen auf die Barkaution haben. Denn der Gesetzgeber hatte
seinerzeit das Szenario ,Negativzins” im BGB nicht berticksichtigt. Die Untersuchung kommt daher zu
dem Ergebnis, dass hier der Vermieter am Ende des Mietverhaltnisses gezwungen ist, ein moglicherweise
~geschrumpftes* Kautionskonto entsprechend aufzufillen.

Den gesetzlichen Regelfall enthélt Satz 1. Danach hat der
Vermieter das Uberlassene Geld bei einem Kreditinstitut
zu den flir Spareinlagen mit dreimonatiger Kindigungsfrist
Ublichen Bedingungen anzulegen. Der Vermieter verhélt sich
daher zunachst nicht pflichtwidrig sondern gesetzeskonform,
wenn er die Uberlassene Geldsumme auf einem Sparbuch
anlegt und dort die aktuell Ublichen Zinsen anfallen.
Es ist davon auszugehen, dass der Gesetzgeber die
Fallkonstellation des Negativzinses nicht bedacht hat.
Insofern finden sich weder in der Literatur noch in
den Gesetzgebungsmaterialien Erorterungen zu dieser
Fallkonstellation.

Allerdings mag man Erkenntnisse aus der rechtlichen
Einordnung alternativer Anlageformen ziehen. Abgesehen
von der Anlage auf einem Sparbuch (Satz 1) kdnnen
die Parteien nach MaRgabe von Satz 2 der Vorschrift
auch vereinbaren, eine andere Anlageform zu wahlen.
Diese alternative Form der Anlage, die nach dem
klaren Willen des Gesetzgebers nicht in der bloRen
Aufbewahrung des Geldes liegt, kann durchaus lukrativer
insbesondere aber auch risikovoller sein als der Regelfall des
Sparbuchs. Hinsichtlich dieser alternativen Anlageform sind
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den Gesetzesmaterialien Erérterungen zum Eintritt eines auf
die Anlage zuriickgehenden Verlustes zu entnehmen. Dort
heil3t es (BT-Drucks. 14/4553, S.48.):

.Die Vereinbarung einer anderen Anlageform ermdéglicht es
den Parteien im Sinne von groR3erer Vertragsfreiheit, das Geld
mit hdheren Ertragen als den Zinsen nach Satz 1 anzulegen.
Realisiert sich der Gewinn nicht in der von den Parteien mit
der Geldanlage erwarteten Hohe, bleibt er ganz aus oder tritt
sogar ein Vermogensverlust ein, so kann der Mieter anders
als im Falle des Satzes 1 weder das eingesetzte Kapital noch
eine Mindestverzinsung vom Vermieter zurlickverlangen.
Letztlich ist er in diesem Fall ebenso wenig schutzwiirdig wie
der Vermieter. Beide Parteien gehen mit einer von Satz 1
abweichenden Vereinbarung ein vergleichbares Verlustrisiko
ein, der Mieter, der sein Kapital ,aufs Spiel setzt* und der
Vermieter, der gegebenenfalls seine Sicherheit zu verlieren
droht. Sie werden daher sorgfaltig abzuwagen haben, bevor
sie eine von Satz 1 abweichende Vereinbarung treffen.
Treffen sie eine solche Vereinbarung, so missen sie auch
die méglicherweise negativen Konsequenzen tragen. Wollen
sie dieses Risiko nicht eingehen und treffen sie deshalb keine
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besondere Vereinbarung, so bleibt es bei der Regelung des
Satzes 1.

Auch wenn diese Aussagen keinen Zweifel daran aufkommen
lassen, dass der Gesetzgeber den Fall des Verlustrisikos fir
die Anlage nach Satz 1 nicht in Erwagung gezogen hat, lasst
sich der Schluss ziehen, dass der Mieter bei der Anlage auf
einem Sparbuch einen garantierten Anspruch zumindest auf
die Rickzahlung des Kapitals hat. Nur, so die Systematik
von § 555 Abs. 3 Satz 1 und 2 BGB, wenn der Mieter sich
damit einverstanden erklart hat, ein Risiko einzugehen, lauft
er Gefahr, einen Teil seines Kapitals zu verlieren. Daraus
folgt: Auch wenn sich der Vermieter nicht pflichtwidrig verhalt,
wenn er die Geldsumme zu derzeit tiblichen Zinsen anlegt, ist
er verpflichtet, dem Mieter zur gegebenen Zeit den Betrag des
zur Verfugung gestellten Kapitals auszuzahlen.

Im Ergebnis ist der Vermieter daher zwar nicht verpflichtet,
wahrend des laufenden Mietverhaltnisses den Betrag bei
Verlust durch einen Negativzins ,aufzufillen”, allerdings hat
er Verluste im Zeitpunkt der Rickzahlung an den Mieter
auszugleichen.

Prof. Dr. Markus Artz
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