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Umwandlungsbremse lasst Preise fur
Eigentumswohnungen weiter steigen

Immobiliensachverstandige prognostizieren fur 2021 einen weiteren Anstieg der Preise fur
Eigentumswohnungen. Grund dafiir ist ein neuer Gesetzentwurf, der voraussichtlich dieses Jahr in Kraft

treten wird.

Anfang November 2020 wurde zunéchst weitgehend
unbeachtet der entsprechende Gesetzentwurf
Bundeskabinett beschlossen. Stimmt der Bundestag in
diesem Jahr den darin geplanten MaRhahmen zu und das
Gesetz tritt in Kraft, wird das voraussichtlich massive Folgen
fur den Immobilienmarkt haben.

vom

Insbesondere die enthaltene Umwandlungsbremse dirfte
das Marktgeschehen nachhaltig pragen. Sie sieht vor, dass
die Lander fur die Dauer von bis zu funf Jahren Gebiete
bestimmen dirfen, in denen die Umwandlung von Miet- in
Eigentumswohnungen nur mit Genehmigung der zustandigen
Behdrde zulassig ist.

Katharina Heid sagt:

Politische MafRnahmen zur Mietpreisregulierung, wie die
bereits seit 2015 wirksame und zum Jahresbeginn
2020 nochmals verschérfte Mietpreisbremse, sorgen fur
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tiefgreifende Umwalzungen am Immobilienmarkt. Aus diesen
Umwalzungen ergeben sich neue Chancen fir Anleger.

Langfristig deutliche Gewinne bei Kauf von
Eigentumswohnungen

Wer jetzt in den Kauf einer Eigentumswohnung investiert,
verzichtet zwar kurzfristig auf eine hohe Rendite
durch Mieteinnahmen, kann jedoch langfristig gesehen
von der Kkunftigen Marktentwicklung profitieren.
Angebotsverknappung bei steigender Nachfrage wird die
Preise fir Eigentumswohnungen in die Hohe treiben. Wer jetzt
eine Immobilie kauft, kann bei deren Verkauf in einigen Jahren
wohl einen deutlichen Gewinn erzielen.

Eine

Gestitzt werden konnte dieser Effekt durch einen kiinftigen
Riickgang von Investitionen in den Wohnungsneubau.
Die geplanten BauGB-Anderungen werden von vielen
Vertretern der Immobilienwirtschaft, darunter auch der
Zentrale Immobilien Ausschuss ZIA, als zuséatzliche
Investitionsbremse kritisiert, die zu mehr Engpéssen beim
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https://www.zia-deutschland.de
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Wohnungsneubau fihre und somit fiir weitere Anspannungen
im Markt sorge.

Wird das Baulandmobilisierungsgesetz vom Bundestag
beschlossen, ergeben sich daraus neue Impulse fiur den
Immobilienmarkt. Anlagestrategien missen auf die neue
Marktsituation angepasst und Investitionsobjekte neu beurteilt
werden. Reagieren Marktteilnehmer schnell auf den Wandel,
ergeben sich neben Herausforderungen fir die Kapitalanlage
auch attraktive Renditechancen.
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https://www.bmi.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/DE/Downloads/kabinettsfassung/baulandmobilisierungsgesetz-kabinett.pdf?__blob=publicationFile&v=2
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